ДОГОВОР № _______
участия в долевом строительстве многоквартирного дома. 

город
Москва






    «____» ___________ 20___ года


Закрытое акционерное общество «ЦентрСервис», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Батулина Андрея Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

гр. РФ________________________________________________________________________, паспортные данные ______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Участник», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ПРАВОВЫЕ ОСНОВЫ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ СТОРОН
1.1. Застройщик – Закрытое акционерное общество «ЦентрСервис» действует в соответствии с Федеральном законом №214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». Строительство ведется на основании следующих правоустанавливающих документов:
-Инвестиционный контракт №184 от 22.06.2005 г.;

-Договор аренды земельного участка №31 от 28.02.2005 г.;

- Разрешение на строительство №RU 301000-230 от 10.07.2007 г.;

1.2. Участник - участник долевого строительства, физическое лицо, передающее по Договору в качестве целевого финансирования денежные средства Застройщику, принявшему на себя обязательства, по созданию Многоквартирного дома, после ввода в эксплуатацию которого, у Участника возникает право собственности на объект долевого строительства - квартиру и право общей долевой собственности на общее имущество в Многоквартирном доме.

1.3. Строительство - создание  Многоквартирного дома, включающее в себя работы по подготовке предпроектной и проектной документации, строительно-монтажные работы, работы по благоустройству прилагающей к Многоквартирному дому территории и все иные работы непосредственно связанные со строительством и необходимые для ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.

1.4. Многоквартирный дом – 2-х секционный двадцатипятиэтажный жилой дом со встроенным детским садом, строящийся по адресу: Московская область, г. Химки, микрорайон 2-Б, улица Бабакина, в районе дома № 3.  
1.5. Объект - жилое помещение (квартира), указанное в пункте 2.1 Договора, подлежащее передаче Участнику после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома. 

          1.6. Проектные характеристики Объекта – проектная площадь Объекта и общая площадь жилого помещения, установленные на основании проектной документации.
           1.7. Фактическая площадь Объекта – определяется органом БТИ по результатам обмеров оконченного строительством Многоквартирного дома.
           1.8. Проектная декларация- документ содержащий информацию о застройщике и  информацию о проекте строительства. Опубликована на сайте www.centrservic.ru
           1.9. Общее имущество Многоквартирного дома - участникам финансирования строительства жилых и нежилых помещений расположенных в Многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности - технические помещения, технические коридоры, технические шкафы, лестничные блоки, приямки лифтовых шахт в цокольных этажах многоквартирных домов, лестничные площадки и лестницы, лифты, лифтовые шахты, крыша, ограждающие несущие и несущие конструкции данного дома, механическое, сантехническое, электрическое оборудование, земельный участок, на котором расположен жилой дом. 

Доля каждого конкретного Участника профинансировавшего строительство Многоквартирного дома в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади указанной ниже квартиры (далее – доля).

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И СРОК СТРОИТЕЛЬСТВА.


2.1. Предметом настоящего Договора является участие Участника в долевом строительстве Многоквартирного дома по адресу: Московская область, г. Химки, улица Бабакина,  микрорайон 2-Б, в районе дома №3. 
Объектом долевого строительства является ______комнатная квартира №______ (___________________________________), расположенная в секции _______ (______________) на ______ (______________________) этаже многоквартирного дома, проектной площадью ________ (____________________________________________) кв.м., общей площадью жилого помещения  ________  (_________________________________________) кв.м. Место расположения объекта долевого строительства, выделено цветом в Приложении № 1, технические характеристики объекта долевого строительства  в Приложении № 2 к Настоящему договору.

Проектные площади, указанные в настоящем пункте, являются ориентировочными. После окончания строительства и проведения обмеров органами БТИ, Стороны уточнят почтовый адрес Многоквартирного дома, номер квартиры, фактические площади Объекта.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

3.1. Цена Договора (сумма целевого финансирования) составляет сумму _________________ (_________________________________________________________________________) рубля ______ копеек, из расчета 75 000 (Семьдесят пять тысяч) рублей за 1 (один) кв. м. площади Объекта. 
Указанная цена 1 (Одного) кв. м. площади Объекта является окончательной и действует только для настоящего Договора. 

3.2. Оплата цены Договора, производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика в соответствии со следующим графиком платежей:
_____________________ (___________________________________________________________

_______________________________________________) рубля _____ копеек
в срок до «______» ______________ 20____ года.
          3.3. В случае отклонения проектной площади Объекта, указанной в п. 2.1. Договора, от фактической площади Объекта, определенной органом БТИ, Стороны подписывают дополнительное соглашение к Договору и производят перерасчет денежных средств на нижеследующих условиях:

3.3.1. Если по результатам обмеров БТИ площадь Квартиры указанная в пункте 2.1. Договора увеличится, то Участник доплачивает Застройщику разницу в площади Объекта из расчета 75 000 (Семьдесят пять) рублей  за 1 (один) кв. м. площади.

3.3.2. Если по результатам обмеров БТИ площадь Квартиры указанная в пункте 2.1. Договора уменьшится, то Застройщиком возвращает Участнику разницу в площади Объекта из расчета ______________ (________________________________________________________________________________) рублей, за 1 (один) кв. м. площади

3.3.3. Разница между суммой полученных инвестиций в процессе строительства Многоквартирного дома и фактическими расходами остается в распоряжении Застройщика. 

4. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

4.1. Объект передается Участнику после ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома не позднее 30 (Тридцати) дней, по подписанному Сторонами Акту приема-передачи.

4.2. Объект может быть передан Участнику ранее срока передачи Объекта установленного пунктом 4.1. Договора.

4.3. Застройщик не менее, чем за 30 (Тридцать) дней до установленного Договором срока передачи Объекта, или в случае, если многоквартирный дом вводится в эксплуатацию раньше срока установленного Договором, направляет Участнику уведомление о начале передачи Объекта, а Участник обязуется явиться, для подписания Акта приема-передачи Объекта в срок не позднее 7 (Семи) рабочих дней с момента получения уведомления. 

4.4. Застройщик направляет Участнику сообщение, в виде заказного письма по адресу указанному в Договоре, о завершении строительства, о готовности объекта к передаче, о необходимости его принятия Участником и о последствиях бездействия Участника.

4.5. По истечении 14 (четырнадцати) дней с момента получения Участником уведомления о начале передачи Объекта и при уклонении Участника от принятия объекта, Застройщик вправе составить односторонний Акт приема-передачи Объекта. При этом риск случайной гибели объекта признается перешедшим к Участнику. 
4.6. Ориентировочный срок сдачи объекта- IV квартал 2010 года.
5. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК.


5.1.   Гарантийный срок объекта долевого строительства составляет 5 (Пять лет). 

5.2. Гарантийный срок исчисляется со дня передачи Генподрядной организацией Заказчику законченного строительства многоквартирного дома. 

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

6.1. Права и обязанности Участника.

6.1.1. Участник перечисляет денежные средства в соответствии со статьей 3 Договора.
6.1.2. Участник обязуется сохранять у себя платежные документы, подтверждающие перечисление денежных средств.

6.1.3. Участник обязуется самостоятельно в срок, не превышающий 3 (трех) месяцев с даты подписания Договора,  предпринять все необходимые действия, направленные на государственную регистрацию Договора. Расходы по государственной регистрации Договора несет Участник. 

6.1.4 Участник обязуется возместить затраты Застройщика, связанные с первичной технической инвентаризацией и изготовлением технического паспорта на многоквартирный дом, пропорционально доли владения площадью. 

6.1.5. Участник принимает на себя обязательство до оформления права собственности на Объект не проводить в Объекте работы, связанные с отступлением от проекта, а также не осуществлять переустройство или перепланировку (в том числе остекление террас и балконов, установку снаружи здания любых устройств и сооружений, затрагивающих внешний вид и конструкцию фасада дома), без письменного согласия Застройщика.

6.1.6. Участник принимает на себя обязательство после получения от Застройщика соответствующего письменного уведомления прибыть для подписания Акта приема-передачи Объекта в срок не позднее 7 (семи) рабочих дней с момента получения уведомления. 

6.1.7. С момента передачи завершенного строительством Многоквартирного дома в управление эксплуатирующей организации, Участник обязуется заключить с эксплуатирующей организацией договор на эксплуатацию и осуществить авансом за 4 месяца вперед оплату расходов на содержание Объекта, в том числе расходы на охрану, техническое обслуживание и за коммунальные услуги по утвержденным ставкам, соразмерно доле владения площадью недвижимого имущества.

6.1.8. В случае не заключения договора с эксплуатирующей организацией Участник обязуется компенсировать расходы на содержание Объекта, в том числе на охрану, техническое обслуживание и за коммунальные услуги по утвержденным ставкам, соразмерно доле владения площадью недвижимого имущества.

6.2. Права и обязанности Застройщика:

6.2.1. Застройщик принимает на себя обязательство не позднее 30 (Тридцати) дней, при условии выполнения в полном объеме Участником всех своих обязательств по Договору, передать Участнику Объект по подписанному Сторонами Акту приема-передачи Объекта.

В случае, если строительство Многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока  направляет Участнику для подписания Дополнительное соглашение об изменении сроков передачи объекта строительства.

6.2.2. Денежные средства, в размере цены Договора, уплаченные Участником, используются Застройщиком на возмещение затрат понесенных Застройщиком на строительство (создание) и ввод в эксплуатацию объекта долевого строительства в соответствии с проектно-сметной документацией и Инвестиционным Контрактом № 184 от 22.06.2005г, а так же на оплату услуг Застройщика.
6.2.3. Застройщик обязуется принять участие в заявлении Сторон о государственной регистрации Договора. Застройщик по желанию Участника может оказать консультационные услуги, направленные на подготовку документов для государственной регистрации Договора. Порядок оказания данных услуг и порядок их оплаты регламентируется путём заключения дополнительного соглашения к данному договору.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН. 


7.1. При нарушении Участником сроков, указанных в главе 3 Договора, Участник выплачивает неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

7.2. В случае нарушения Участником обязательств, предусмотренных пунктом 6.1.5. Договора, Участник оплачивает стоимость восстановительных работ и уплачивает штраф в размере 50% (Пятидесяти процентов) от стоимости этих работ в течение одного месяца с момента получения соответствующего требования. При этом согласия Участника на проведение Застройщиком восстановительных работ не требуется.

7.3. Застройщик несет ответственность за исполнение условий Договора в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Свидетельством исполнения обязательств Застройщика, связанных с постройкой и сдачей Многоквартирного дома в эксплуатацию, качества произведенных работ, соответствия проекту и СНиП, является издание распорядительного правового акта органа исполнительной власти о вводе Многоквартирного дома в эксплуатацию.


8.2. Уступка Участником прав требований по Договору допускается только с одновременным переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским Кодексом РФ с согласия Застройщика. 

8.3. Для осуществления управления общим имуществом в Многоквартирном доме может быть создано товарищество собственников жилья (ТСЖ). Подписывая Договор, Участник заявляет о своем согласии на создание Товарищества собственников жилья и о намерении вступить в него, при этом его участие на первом Общем собрании собственников жилья не является обязательным.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (частичное или полное) или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: пожара, наводнения, землетрясения, оползней, террористических актов, военных действий, а также забастовок в организациях, задействованных в подготовке и выполнении работ при строительстве Многоквартирного дома, если эти обстоятельства  и решения непосредственно не позволяют исполнить Сторонам свои обязательства по Договору.

9.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору в связи с наступлением обстоятельств, указанных в пункте 9.1. Договора, не позднее 15 (Пятнадцать) дней с момента наступления указанных в пункте 9.1. Договора обстоятельств, обязана известить в письменной форме другую Сторону о наступлении вышеуказанных обстоятельств. При этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на срок действия обстоятельств непреодолимой силы и устранения их последствий.

9.3. Если обстоятельства, указанные в пункте 9.1. Договора длятся более 3 (Трех) месяцев, Стороны обсудят, какие меры следует принять для продолжения исполнения обязательств и придут к соглашению о дальнейших взаимоотношениях между собой по Договору.

10. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

10.1. Договор, может быть, расторгнут как по обоюдному согласию сторон, так и по требованию одной из них. 

10.2. Каждая из Сторон вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, в случае нарушения другой стороной существенных условий Договора.

10.3. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора, Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направленно по почте заказным письмом с описью вложения.
10.4. В случае если Участником в срок установленный пунктом 6.1.3. Договора, не будут произведены все действия, направленные на государственную регистрации Договора, Застройщик имеет право отказаться от исполнения условий Договора (в соответствии с пунктом 3 статьи 450 ГК РФ). При этом все денежные средства, полученные от Участника, подлежат возврату Участнику в течение 10 (десяти) банковских дней с даты отказа  Застройщика от исполнения условий Договора.

10.5. В случае досрочного расторжения Договора по требованию Участника с учетом исполнения им п. 3.2 настоящего Договора, денежные средства возвращаются Участнику после расторжения настоящего Договора и в момент поступления денежных средств (целевого финансирования) за Объект  на расчетный счет Застройщика от третьих лиц. При этом с Участника взимается неустойка в размере 10% от цены Договора, указанной в п. 3.1 настоящего Договора.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
11.1. Споры между Сторонами, связанные с исполнением Договора, решаются путем переговоров. При невозможности разрешения споров путем переговоров, каждая из сторон вправе обратиться в суд в порядке установленном действующим законодательством Российской Федерации.

11.2. Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы по государственной регистрации Договора несет Участник. 

11.3. Право собственности на Объект возникает у Участника с момента государственной регистрации права собственности на завершенный строительством Объект, в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество. Расходы по государственной регистрации права собственности несет Участник. 

11.4. Договор прекращает свое действие при подписания обеими Сторонами Акта приема-передачи квартиры.

11.5. После подписания Договора любые предшествующие дате заключения Договора соглашения, как устные, так и письменные, отменяются, если таковые имели место между Сторонами и утрачивают юридическую силу. 

11.6. В случае изменения у одной из Сторон адреса, банковских реквизитов для оплаты, указанная Сторона обязана письменно уведомить другую Сторону в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента такого изменения. 

11.7. Договор составлен в 4 (четырех) подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Участника, два экземпляра для Застройщика и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Застройщик:
ЗАО «ЦентрСервис»

143180, г. Звенигород, ул. Московская, д. 12/8

ИНН 5015006149; КПП 501501001

р/с 40702810600000006462 в АКБ «АбсолютБанк» (ЗАО) г. Москва

к/с 30101810500000000976,

БИК 044525976

Генеральный директор

_________________ / А.И. Батулин /


	Участник:

 ___________________________________________
паспорт: ____________________________________
____________________________________________

____________________________________________
____________________________________________
____________________________________________
____________________________________________
Участник:
___________________/_________________ /
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